Uchwala NrV/33/15

Rady Gminy Adamow
z dnia 24 kwietnia 2015 r.

w sprawie

Zmiamy miejaaeggo planw zagespmildavenninia p pressivzarmego
gmiiny Adizmow

Na podstawie np. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samenzagdise gminnyyw: (jj.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594) oraz np. 20, ust. Il w zwigzku z np. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniuiy i zagosgoddnoweaniuiy pyvzastreeanymwn (j.t.: Dz, U. z 2015 r., poz. 199), po stwierdzeniu, iz
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Stuciinm: uwarankowadr: i kievunkidhw zogpggspddaronania
przestrzeaneggo gwiny Adamanwy, przyjetego uchwala Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adaméw z dnia 4
grudnia 2002 r. (z p6Zn. zmianami),

=

Rada Gminy Adaméw uchwala, co nastepuje:
§il

Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowamia przestrzennego gminy
Adamoéw, przyjetego uchwala Nr X/73/2003 z dnia 04 listopada 2003 roku, (publikacja
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 199, poz. 3777 z 14 listopada 2003
roku).

Ustalenia zmiany planu dotycza terenéw okreslonych w zatgcznikach graficznych Nr L, 2, 3a,
4a i 5a do Uchwaly Nr XXXV/234/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 18 grudnia 2013 roku,
zmieniajacej Uchwale Nr XXVIII/177/13 Rady Gminy Adaméw z dnia 19 kwietnia 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzemia zmiamy miefaoweggo plhmu zagpexppddarowenia
puzassrreoneggo Gminy Adinmdéw.

Powierzchmia terenéw objetych zmiang planu wynosi 31,94 ha.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§2

Tekst zmiany planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly.

Zatacznikamii do uchwaly s3:

1) zal nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G i 1H: — rysunki zmiany planu w skali f: 2000,
stanowigce integralng cze$¢ uchwaly;

2)  zal nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzemia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowamia przestrzennego — nie bedace ustaleniem zmiany planu.

3) zak nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania — nie bedace ustaleniem zmiany planu.

§3

Ustalenia zmiany planu, stanowiace tres¢ uchwaly, zawarte sa réwniez na rysunkach zmiany
planu, o ktérych mowa w § 2, ust. 2, pkt 1, stanowigcymi zatgczniki ni’ LA, 1B, 1C, 1D, 1E, LF,
1G i H do niniejszej uchwaty.

Ustalenia zmiany planu zawarte w tek$cie uchwaly oraz na rysunkach zmiany planu obowigzujg
facznie.



§4

llekro¢ w uchwale mowa jest o:

L)

2)
3)

4

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu;

rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czes¢ zmiany planu
wykonana na urzedowej kopii mapy ewidencyjnej (przetworzonej ze skali I : 5000 do
skali 1 : 2000), stanowiaca zalaczniki nr 1A, 1B, IC, ID, 1E, 1E, 1G i IH do niniejszej
uchwaly;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra rozgranicza tereny o
roznym przeznaczeminn podstawowym i uzupefniajagcym lub réznych zasadach
zagospodarowanmniia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wrysowang na
rysunku planu, poza ktérg nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkéw, za wyjatkiem
balkonu lub daszku nad wej$ciem, a takze takich czesci budynku jak galeria, taras, schody
zewnetrzne, pochylnia lub rampa — nie wigcej jednak niz 1,5 m;

przeznaczemiu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ustalonego w tekscie planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terendw inne niz podstawowe, ktére uzupelniajg i wzbogacaja rzeznaczenie
podstawowe;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzadkujagcym i przypisanym
symbolem, na ktérym obowigzujg te same ustalenia, jesli z treSci uchwaly nie wynika
inaczej;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na
budowe i granicami projektu zagospodarowamia w rozumieniu przepiséw odrebnych;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko§¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzemia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow — wedlug definicji zawartej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowamiu przestrzennym;

powierzchmi zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchmi zabudowy
budynkéw istniejacych i planowanych — zlokalizowamych na dzialce budowlanej lub
w terenie inwestycji;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z mawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie - zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych.
powierzchmi calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku;

powierzchmi calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
budynkoéw istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na
terenie inwestycji;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, w stosunku do powierzchmi dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych negatywne, znaczace
oddzialywania na $rodowisko — w tym ludzi — wykluczono na podstawie przepisow
odrebnych;

drodze wewmnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczomg lub niewyznaczomg na
rysunku planu droge niepubliczna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;



19) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ drogi stanowigce dojazdy do
budynkow i urzadzen, a takze ustanowione stuzebno$ci drogowe;

20) zieleni Izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zieleh urzadzona niska i wysoka,
ksztattowana w postaci kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej
i akustycznej réznych funkeji;

21) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe lub urzadzenie reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcije
nosna a takze tablice reklamowe na $cianach budynkéw i innych obiektach budowlanych,
stuzace prezentacji reklamy o powierzchnii wigkszej niz 4 m?,

Inne okreslenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich

definicjami umieszczonymii w przepisach odrebnych.

§5

Obowiazujace elementy ustaled zmiany planu, wyznaczone na rysunkach zmiany planu
stanowiacych zatgczniki nr 148, 1, 1€C, 11D, 115, 11, 11G i1 HH dbomiin g pvzg juethweddy :
I) granice terenéw objetych zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace teremy - wyznaczajace tereny o roéznym przeznaczemiw lub
réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunkach zmiany planu

i obowiazujace w odniesieniu do budynkéw planowanych oraz przeludowywanych;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) LRM-15.RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

by LU-2U tereny zabudowy ushugowe;j,

) 1.LKDD ~- 10.KDD tereny drog dojazdowych.

Informacyjne elementy, wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dokumentéw polityki

przestrzennej przyjetych dla obszaru Gminy, zamieszczone na rysunkach zmiany planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny drog, ilustrujagce fragmenty wkladu
komunikacyjnego poza granicami terenéw objetych zmiang planu — nie bedace
ustaleniami niniejszej zmiany planu;

2) okreslenie kategorii drogi — np. ,,droga gminna” i ,,droga powiatowa™ .

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

§6

Przebudowa istniejacej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego

zainwestowanmia, a takze zmiany zagospodarowamia i uzytkowaniia terenéw nie moga naruszagé:

L) przepiséw odrebnych;

2)  praw wihascicielii i uzytkownikéw terendw sasiadujacych;

3) innych wymagan, a w szczegblnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Dla terenéw, dla ktérych zmiana planu zmienia ich przeznaczemie, dopuszcza sie

dotychczasowy spos6b ich uzytkowamia - do czasu zagospodarowamia zgodnie

z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszej zmianie planu.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci urbanistycznych oraz ksztaltowania fadu przestrzennego
w granicach terenéw objetych zmiang planu ustala sig:
nakazy dotyczace:

I)

a)

zapewnienia minimalnego — okreslonego w zmianie planu — procentowego udzialu
powierzchmi biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe,



2)

3)

b) zachowania wskaznikéw intensywno$ci zabudowy okreslonych dla poszczegdlnych

terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
c) ustalenia maksymalnych wysoko$cii zabudowy i okreslenia geometriii dachéw,

d) uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy — wrysowanych na rysunku zmiany

planu - przy lokalizacji budynkdéw i nosnikéw relklamowych;
nastepujace zakazy:
a) lokalizacji nosnikéw reklamowych z wyjatkiem terenéw U;
nastepujace dopuszczenia:

a) dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych, szyldéw i reklam w terenach

objetych zmiang planu,

b) dopuszcza sig lokalizacje w terenach drog publicznych obiektéw matej architektury oraz
obiektow budowlanych pod warunkiem zapewnienia wymogéw uzytkowania

podstawowego i bezpieczefistwa ruchu.

§8
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Tereny objete zmiang planu polozone sa w granicach obszaru Natura 2000 ,Roztocze”
PLB060012.
Dla ochrony $rodowiska ustala sie nastepujace zasady:

L)

2)

3)

4)
3)

6)

7)

wymagamia w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ochrony przed wibracjami

i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych realizowaé zgodnie obowigzujacymi

przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco

negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewziec zaliczanych do mogacych

potencjalnie negatywnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko pod warunkiem
wykluczenia oddzialywamia negatywnego znaczacego nastgpuje na podstawie przepisow
odrebnych;

zaopatrzenie w cieplo przez stosowanie niskoemisyjnych Zrodel, takich jak: energia

elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butam, olej opalowy oraz paliwa stale

z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

dopuszcza si¢ wykorzystywamie odnawialnych Zrodel energii, w tym wykorzystanie

energii stonecznej i ciepla gorotworu;

nakazuje si¢ zachowanie ciaglosci okresowych ciekéw wodnych oraz rowow

odwadniajacych;

dopuszcza sie zarurowanie i przeprowadzenie pod powierzchmig terenu ciekdw wodnych

oraz rowoéw odwadniajacych — przy jednoczesmym zastosowamiu urzadzem do

odprowadzamia wod opadowych i drenazowych celem zachowamiia wiasciwych stosunkow
wodnych;

ustala si¢ nastgpujace zasady postepowamia ze $ciekami oraz wodami opadowymi i

roztopowymi z uwagi na polozenie terenéw w zasiegu Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm Zamos$¢), Jednolita CzeS¢ Wod

Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala si¢ obowiazek docelowego wyposazenie terendw przeznaczomych pod
zabudowe w sie¢ kanalizacyjng z nakazem odprowadzania $ciekdw — z wylgczeniem
wod opadowych i roztopowych — do oczyszczalmi sciekdéw (poza obszarem objetym
zmiang planu),

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie¢ gromadzenie $ciekéw
w szczelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w sposéb okreslony przez
gmine,

c) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z terendéw drdég, placéw, parkingdw oraz innych nawierzchni wtwardzonych
z zastosowaniem osadnikow i separatoréw substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowyci lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ zatrzymywania czeSci wod opadowych i roztopowych na dzialce
budowlanej lub w terenie inwestycji przez odprowadzenie ich do gruntu,



e) dopuszcza sie retencje wod opadowych z powierzchmi dachowych w zbiornikach
zlokalizowanycih na dziatce budowlanej lub w terenie inwestycji,

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanyeh i egredniezyeh
zalicza si¢ do obszaréw chronionych przed hatasem zgodnie z przepisami odrebnymi:

Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodmie z przepisamii odrebnymi oraz
programamii gospodarki odpadami z uwzglednieniemn obowiazku ograniczania oddzialywari na
elementy srodowiska i funkcje ekologiczne.

Nakazuje si¢ zachowanie drzewostandw pole$nych i zadrzewieniowych w terenach
przeznaczomych pod zabudowe i wykorzystanie jako osnowy do ksztaltowania zieleni
towarzyszacej funkcji budowlanej. Dopuszcza si¢ usuwania drzew w miejscu lokalizacji
obiektéow budowlamych i wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz w strefie technicznej
prowadzomych robét budowlanych, jezeli nie ma rozwiazan alternatywnych. Usuwanie drzew
lub likwidacja stanowisk gatunkéw chronionych wymaga uzyskamia zezwolef na podstawie
przepiséw odrebnych,

W celu ochrony lokalnego krajobrazu w poszczegblnych teremach przeznaczonych pod

zabudowe przyjmuje sig nastepujace zasady:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw i intensywnosci zabudowy;

2)  ksztaltowanie zespoléw zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan lub w nawigzamiuw do
istniejacych w otoczeniu zespoléw roslinnych;

3) nakazuje si¢ sukcesywna przebudowe napowietrznych linii elektroenergetyczaycth i ich
kablowanie dla poprawy standardéw zdrowotnych i ochrony waloréw krajobrazowych
oraz przyrodniczych.

Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkéw
zwierzat a w przypadku ich odkrycia nakfada sie¢ obowiazek zglaszamia znaleziska do
odpowiednich stuzb konserwatorskich.

W terenach objetych zmiana planu obowigzuje ochrona kapliczek i krzyzy przydroznych wraz
Z otaczajacg je zielenia.

§9

Zasady i warunki scalania i podzialu mieruchomosci

Minimalne wielkosci powierzchnii dzialek przy dokonywaniu nowych wydzielefi w poszczegdlinych
terenach przeznaczonych pod zabudowe zawarto w ustaleniach szczegétowych, dotyczacych
przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania.

Dopuszcza si¢ dokonywanie podzialow i scalania dzialek oraz dokonywanmia wtornych podziatlow
dzialek pod warunkiem spelnienia wymagamn zawartych w przepisach odrebnych oraz zapewnienia
mozliwoéci ich zagospodarowamia zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sg polozone.

W przypadku dokonywamia podziatéw geodezyjnych pod obiekty i urzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielko$¢ i uksztaltowanie nowo wydzielanych dzialek nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji tych urzadzen.

W celu powiekszemia lub zmiany ksztaltu dzialek, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich powigkszenia
o powierzchnie z dziatek przyleglych.

§ 10
Ustalenia dotyczgce ukladu kemunikacyjnego

Ustala si¢ obstuge terenéw objetych zmiang planu przez uklad drogowy w sposéb
przedstawiony na nastepujacych zalgcznikach graficznych do uchwaty:
L)  zal nr. 1A (tereny potozone w Suchowoli):
dla terenéw 1.RM, 2.RM, 3.RM, 1.U i 2.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég
powiatowych — potozonych poza granicami terendw objetych niniejsza zmiang planu;
2)  zal. nr 1B (tereny polozone w przysitlku Suchowola-Kolonia):
dla terenéw 4.RM i 5.RM ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drég dojazdowych (drogi
gminne): 1.KDD, 2.KDD i 3.KDD;
3) zal. nr LIC (teren potozony w przysiolku Suchowola-Kolonia):
dla terenu 6.RM ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi dojazdowej (droga gminna)
4.KDD;



4)  zal. nr 1D (tereny potozone w przysiolku Suchowola-Kolonia):
dla terenéw 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM i IlILRM ustala si¢ obsluge komunikacyjng
z drég dojazdowych (drogi gminne): 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD i 8 KDD;
5)  zal nr LE (teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze):
dla terenu 12.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi dojazdowej (droga gminna)
9.KDD;
6) zal. nr UF (teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze):
dla terenu L3.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej (na wydzielonej
dziatce drogowej nr 657) potozonej poza granicamii terenu objetego zmiang planu;
7)  zal. nr 1G (teren potozony w miejscowosci Rachodoszcze):
dla terenu 14.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi dojazdowej (droga gminna)
10.KDD;
8)  zal. nr IH (teren polozony w miejscowosci Feliksowka):
dla terenu 15.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej (na wydzielonej
dziatce drogowej nr 580) polozonej poza granicami terenu objetego zmiang planu.
Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego dla niewyznaczomycih na rysunku planu drdg
dojazdowych do gruntéw rolnych - min. 4,5 m.
Wymagania dotyczace obsfugi parkingowej dla poszczegolmych terendw zawarte zostaly
w Rozdziale 111, w ktorym ustalono przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania.

§ Al
Ustalenia dotyezace zasad modernizasji, rozbudewy i budewy systemow
infrastruktury technieznej

Jako generalne zasady obowigzujace we wszystkich terenach objetym zmiang planu ustala sie:

L)  utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia zapewniajagc mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

2)  przyjmuje si¢ zasade usciSlamia lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczeg6lnych imwestycji;

3) w granicach terenéw objetych zmiang planu dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na
rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w celu obstugi terenow
przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem, Zze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami zmiany planu.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzemia w wode zabudowy polozonej w terenach objetych

zmiang planu:

L)  przyjmuje si¢ zasade zaopatrzenia zabudowy w wode z gminnej sieci wodociagowej;

2)  dopuszcza sie budowe a nastgpnie remonty i rozbudowe urzadzen i odcinkéw lokalnej
sieci wodociagowe;j;

3)  dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych (grupowych) uje¢ wody;

4)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni lokalizowanych na dzialce budowlanej lub
w terenie inwestycji.

Ustala sig nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzamia $ciekow

z terenéw objetych zmiang planu:

1)  przyjmuje si¢ zasade odprowadzenia $ciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2)  dopuszcza sie modernizacje istniejacych i budowe nowych urzadzeh i odcinkéw sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) dla terenéw, ktore nie s wyposazone w kanalizacje sanitarna, nakazuje si¢ gromadzenie
$ciekow w szczelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w spos6b wskazany przez
gming;

4)  zakazuje sie rozsgczkowamia $ciekow.

Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzemia woéd opadowych i wreztepowych

z terenoéw objetych zmiang planu:

1) dopuszcza si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych poza tereny objete zmiang planu;



2)

3)

4)

dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowycli i roztopowych do
gruntu, przy uwzgledniemiu przepiséw odrebnych oraz pod warunkiem mienaruszenia
stosunkow wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresie wymaganych przepisami
odrgbnymii decyzji administracyjnych;

dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzamycth z powierzchni
dachowych (w celu ich wykorzystamia miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia
nawierzchmi utwardzonych itp.) do zbiornikéw zamknigtych podziemnych lub
naziemnych, usytuowanych na dzialce lub w terenie inwestycji;

nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekéw okresowych i rowdéw odwadniajacych,
z zapewnieniemm niezbednych dojs¢ idojazdow dla potrzeb ich wtrzymania
i konserwacji.

Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

)

2)

dopuszcza sie¢ budowe gazociggdw oraz ich pdZniejsze remonty i rozbudowe
w dostosowaniiu do zaistnialych potrzeb;

dla projektowanych gazociagébw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi, w ktorych zakazuje sie wznoszenia budymkow
i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsiewzig¢ mogacych zagrozi¢ trwalosci
gazociagu.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1)

2)

3)

4

dopuszcza sie utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania budynkow i przygotowania
cieptej wody w oparciu o indywidualne Zrddia ciepla i lokalny system grzewczy;

ustala si¢ zasade zaopatrzemie w cieplo budynkéw w teremach przeznaczonych pod
zabudowe przez zastosowamie najlepszej dostgpnej techmiki wykorzystywanej w jego
wytwarzamiu z niskoemisyjnych zrodel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
propan-butam oraz paliw stalych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;
dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych Zrodel energii (ciepto gérotworu, energia
stoneczna) przez stosowanie miedzy innymi pomp ciepla oraz kolektorow stonecznych;
dopuszcza sie mozliwo$¢ dostarczamia ciepla do ogrzewania budynkow oraz cieptej wody
ze Zrédel znajdujacych sie poza granicami terenow objetych zmiang planu.

Ustala sie nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu diektireenergetycznego:

o)

2)

3)

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci

i urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:

a) nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze SN/NN nalezy budowaé¢ jako
wnetrzowe, kontenerowe lub slupowe,

b) nowa sie¢ -elektroenergetyczmg Sredniego i niskiego napigcia w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nalezy wykonywa¢ — docelowo - jako kablowa,
uktadang pod powierzchnig terenu,

c) dopuszcza si¢ ukfadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego drog
publicznych i wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunkach zmiany planu).
nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy wzdiuz istniejacych i projektowanych

napowietrznych linii elektroenergetyczmycth, ktore wynosza:

a)  dla linii napowietrznycih $redniego napiecia (15 kV) pas szerokosci 12 m (po 6 m

od osi linii),

b)  dla linii kablowych s$redniego napigcia (15 kV) pas szerokosci 2 m (po L m od osi
linii),

c) dla linii kablowych niskiego napigcia (0,4 kV) pas szerokosci L m (po 0,5 m od osi
linii);

nalezy zachowa¢ strefy wolne od nasadzen drzew wysokich wzdiuz napowietrzmych linii

elektroenergetyczmych, ktére wynosza:

a)  dla linii napowietrznych sredniego napigcia (15 kV) pas szerokoscii 113 m (po 6,5 m
od osi linii),

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) pas szerokosci 3 m (po L5 m
od osi linii),

c) dla linii kablowych sredniego napigcia (15 kV) i niskiego napiecia (0,4 kV) pas
szerokosci 3 m (po L5 m od osi linii).

Ustala sie nastepujace zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:



1) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzefi teletechnicznych,
z mozliwoscig ich modernizacji, remontu i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzem teletechniczmych stosownie do
zaistnialych potrzeb;

3) sieci telekomunikacyjne nalezy — docelowo - budowac jaklo kablowe ukiadane pod
powierzcimiig terenu lub w kanalizacji teletechnicznej;

4)  dopuszcza sie remont i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych stacji bazowych
oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii.

Ustala si¢ zasade gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw u Zrodel ich

powstawania, z jedmoczesnym wyodrebniemiem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie

z przepisami odrgbnymi i zasadami okre$lonymi dla gminy Adaméw.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace przeznaczemia poszczeg6lnych terenéw i zasad ich
zagospodarowamia

§12

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W @@HROIDARSIWACH

ROLNYCH, HODOWLANYCH 1 OGRODNICZYCH, oznaczone na rysunku zmiany planu

symbolami:

L) 1.RM, 2.RM, 3.RM - potozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. LA);

2) 4.RM, 5.RM - potozony w miejscowosci Suchowola - Kolonia (przedstawiony na
zal. 1B);

3)  6.RM (w miejscowosci Suchowola - Kolonia (przedstawiony na zak.1C);

4) 7.RM, 8.RM, 9.RM, 10.RM, 1LLRM - potozony w miejscowosci Suchowola - Kolonia
(przedstawiony na zak.1D);

5) 12.RM - potozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony na zal. LE);

6) 13.RM - potozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony na zal. 1lE);

7) 14.RM - potozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony na zal. 1G);

8)  15.RM - potozony w miejscowosci Eeliksowka (przedstawiomy na zak.tH).

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe zagrodowa, na ktora skladaja sie:

I)  budynki mieszkalne,

2)  budynki gospodarcze i inwentarskie oraz urzadzemia stuzace wylacznie produkcji
rolnicze;j.

Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

L) garaze, wiaty, pawilony ogrodowe itp. zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

2)  zielen izolacyjna oraz ogrody przydomowe z elementamii malej architektury;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

4)  drogi dojazdowe do gruntow rolnych, dojazdy i dojécia do budynkow, miejsca postojowe
dla samochodow.

W granicach terendw RM, w zakresie sposobu icli zagospodarowamia i warunkéw zabudowy

obowiagzujg odpowiadajgce zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto

nastepujace ustalenia:

L) powierzchmia dzialki budowlanej lub terenu inwestycji nie moze by¢ mniejsza niz 1500
2

i

3)  powisrzehnia zabudewy W stosunky do powisrzehwi dzialkd Budowlang] b terehy
IRWEStyElt - ig Wisee| RiZ40 9 L . N

3 Eem&r%smila Biglggiczhie €2yRNa Ris MOZe SLANBWIE MRIg) RiZ 40 % powisrzehni dzialki

udswiane) lub teveny wwestyegp ]

4 WSkAZHiK IRtERSYWRosE! %QBH?W%; Rig MoZe Bye mAigiszy RiZ 0,02 | nie Wiskszy niz 8:3;

8)  Wysekose BUdyRka Misszialnyeh nis Mozs prskracsas § m: ,

B)  Wysokose BHdYRKSW InWeRarskieh | §8§B89§F8Z9/81‘1‘, hIE MeZs Brzskraczaé i3 m; .

7 Raleky stosewac dachy Budynkew jake awtt Wb Wilospadswe 2 zachowaniem symetrii
hachylshia glewnyeh Balaci 8raz kacis ieh nachylshiz od 36° — 43



Ladig

8)
9)
10)

L)

12)

dopuszcza si¢ stosowanie innych katéw nachylenia potaci dachowych niz podane w pkt 7)

nad gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkamii gospodarczymii jezeli ich

wysokos¢ nie przekracza 4,5 m;

maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugo$c) — nie wiecej niz 40 m;

ustala sie obowiazek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub

garazowego przypadajgcego na jeden lokal mieszkalny;

w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzemie nawozow naturalnych

z zastosowaniem szczelnych plyt obornikowych i zbiornikbw na gnojowke

zapewniajacych ich szeSciomiesieczmy okres przechowywania;

wyznacza si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, w ktérych wykonywanie robot

ziemnych i budowlamych musi odbywaé sie pod stalym nadzorem archeologicznym,

zgodnie z przepisami odrebnymii dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) w terenie 3. RM stanowisko archeologiczne Suchowola, st. 12, AZP 91-88/13,

b) w terenie 9. RM stanowisko archeologiczne Suchowola Kolonia, st. 10, AZP 91-
88/34,

c¢) wterenach 10. MR i LIINIR s¢aarvomiidéa aadived bigjiozre Sudimwolka Kdlonia, sit. 11,
AZP 91-88/25.

§13

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami: 1.U i 2.U (w miejscowosci Suchowola — przedstawione na zal. nr 1LA)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

L)

2
3)

4)
5)

zabudowe budynkamii gospodarczymi i garazowymi zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

urzadzenia sportowe i obiekty budowlane zwiazane z funkcja sportu i rekreacji;

podjazdy i podejscia do budynkéw oraz miejsca parkingowe niezbedne do obslugi
zabudowy ustugowe;j;

zielen ozdobna z obiektami malej architektury oraz zielef o charakterze izolacji optycznej
i akustyeznej;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

W granicach terendw U, w zakresie sposobu ich zagospodarowami@ i warunkéw zabudowy
obowiazuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaly a ponadto
nastepujace ustalenia;

1)
2)

3)
4)
3)

6)
7

8)

Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE, oznaczone na

powierzchmia dzialki budowlanej lub terenu inwestycji nie moze byé mniejsza niz 700 m?;
powierzchmia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchmi dzialki
budowlanej lub terenu inwestycji;

powierzchmia terenu biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 20 % powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

wskaznik intensywnoscii zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,4;
wysoko$¢é budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m;

maksymalny poziomy wymiar rzutu poszczegélnego budynku — nie wiecej niz 30 m;
nalezy stosowaé dachy budynkéw z zachowamiem symetrii nachylenia polaci oraz o kacie
nachylenia gldwnych pofaci od 0°— 45°, z dopuszczeniem powierzchmii potaci dachowych
nie bedacych plaszczyznami;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldéw, tablic informacyjnych oraz no$nikéw reklamowych
zwigzanych z przeznaczemiem podstawowym — z uwzglednieniem przy ich sytuowaniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§14

rysunku planu symbolami:

D
2)
3)

L.LKDD, 2.KDD, 3.KDD (w miejscowosci Suchowolla - Kolonia — na zaf. 1B);
4, KDD (w miejscowosci Suchowola - Kolonia — na zal. 1C);
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD (w miejscowosci Suchowola - Kolonia — na zal. 1D);

9



4)  9.KDD (w miejscowosci Rachodoszcze — na zal. LE);
5)  10.KDD (w miejscowosci Rachodoszcze — na zal. 1G).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow sg drogi dojazdowe.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

L)  sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;

2)  zielen w postaci powierzchmi trawiastych, krzewow i drzew.

Ustala sig¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku zmiany planu.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktorych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogow uzytkowanmia podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

&

ROZDZIAL IV
Przepisy keficowe

§15
Ustala sie nastepujgce wysokosSc stawki procentowej stuzgcej naliczamiu jedmorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosgcii w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:
L) dlaterenéw U - 30 %;
2) dla terendw RM - 20%;
3) dla pozostalych terenéw - 10 %.
§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Adamoéw.

§17

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy Adaméw.

§18

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewatthinzacaa Rgdly Gmiimy Adtamow

Bozmna Skiba
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Zalagcznik Nr 2

do Uchwaly Nr V/33/15
Rady Gminy Adaméw
z dnia 24 kwietnia 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW

Zmiana planu dotyczy terenéw okre$lonych w Uchwale Nr XXXV/234/13 Rady Gminy Adaméw
z dnia 08 grudnia 2013 roku, zmieniajacej Uchwale Nr XXVIII/177/13 Rady Gminy Adaméw z dnia
19 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiamy miejpacveago ey

zagospeldnvoaaiaia przsstrrceneggo Going Adamaésvy, przyjetego Uchwaly N X/73/2003 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 14 listopada 2003 roku -- z pézniejszymi zmianami.

Projekt niniejszej zmiamy miejeaveggo plamu zagesgoddnowaniaia pizasitreeneggo gmiiny Adipawmow
zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 28 stycznia 2015 roku do 25 lutego 2015 roku.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 11 marca
2012 roku nie wplynela zadna uwaga.

ProewattiivicAica Radv Gmimy Adaméw

Bozmne Skiba
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr V/33/15
Rady Gminy Adaméw
z dnia 24 kwietnia 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACTI ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWAMNIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ADAMOW
INWESTYCII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH |CH FINANSOWANIA

Zmiana planu dotyczy terenéw okre$lonych w Uchwale Nr XXXV/234/13 Rady Gminy Adaméw
z dnia 118 grudnia 2013 roku, zmieniajacej Uchwale Nr XXVIII/177/13 Rady Gminy Adaméw z dnia
19 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapiemia do sporzadzenia zmiamy miefeaweggo planu
zageosyoddnvenniaia przestireanegg o Gring Mdhméisy, przyjetego Uchwala Nr X/73/2003 Rady Gminy
Adamoéw z dnia 14 listopada 2003 roku — z péZniejszymi zmianami.

L. Tereny polozone w obszarze objetym niniejszg zmiang planu maja zapewniong dostepno$é
komunikacyjna z istniejacych drég publicznych. W ustaleniach zmiany planu dopuszcza sie
uzupelnienie podstawowego ukladu komunikacyjnego przez budowe drog wewnetrznych
(niepublicznych) w nawigzaniu do zaistnialych potrzeb.

2. Tereny objete niniejszg zmiang planu w czeSci wyposazone sg w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa i kanalizacja sanitarna). Ustaleniami zmiany planu
dopuszczona jest modernizacja i rozbudowa sieci i urzadzen istniejacych oraz budowa nowych
urzadzen i nowych odcinkow sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

3. Ustalenia niniejszej zmiany planu nie skutkuja koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

4. W zwiazku z treScig zapisow zawartych w ust. fl i 2 nie wystepuje koniecznos¢ okre$lenia
terminéw oraz wskazywanmia funduszy na realizacje przedmiotowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy.




