Uchwala nr XXIX/252/2018
Rady Gminy Adamoéw
z dnia 14 sierpnia 2018 r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamdw

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 994) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn.
zm.), po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow (Uchwata Nr 11/3/2002 Rady Gminy Adamow z
dnia 4 grudnia 2002 r. - z pdzn. zmianami)
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Rada Gminy Adamdéw uchwala co nastepuje:
§1

Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Adamdw, zwany dalej
planem,

Ustalenia planu obejmujg tereny przedstawione na zalacznikach graficznychnr 1, 2, 3,4, 5, 6, 7,
8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 i 27 do Uchwaly Nr
XII/114/16 Rady Gminy Adamow z dnia 29 kwietnia 2016 roku w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.
Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 16,1 ha.

§2

Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly,

Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) zalnrl.l,1.2,1.3,14,15,16,1.7,18,19,1.10,1.11, 1.12, 1.13, 1.14 — rysunki planu
w skali 1:1000, stanowiace integralna czgéé uchwaly;

2)  zal nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - nic bgdace ustaleniem planu;

3)  zal nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - nie bedgee ustaleniem planu.

§3



Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaly zawarte s3 rowniez na rysunku planu, skladajacym sig
z zalacznikéow nr 1.1, 1.2, 1 .3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14 do
niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

3]
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

1)
12)

13)

14)

15)
16)

17)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwalg, o ile z treSci przepisu nie wynika
inaczej;

planie — nalezy przez to rozumiec tekst planu i rysunek planu;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czg$¢ planu wykonang w skali

1 : 1 000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigcej zatgezniki nr 1.1, 1.2, 1 .3,
1.4,15,16,1.7,1.8,19,1.10, 1.11, 1.12, 1.13 i 1.14 do niniejszej uchwaly;

przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw i aktow
wykonawczych do tych ustaw;

linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora rozgranicza tereny

o roéznym przeznaczeniu podstawowym i uzupeliajacym lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linic wrysowana na
rysunku planu, poza ktéra nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkéw projektowanych
oraz istnigjacych budynkow odbudowywanych i rozbudowywanych (nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotycza istniejacych budynkoéw poddawanych remontom, przebudowie
1 nadbudowie),

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza na danym terenie;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terendw inne niz podstawowe, ktdre uzupelniajg i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem porzadkujacym i przypisanym symbolem,
na ktérym obowiazuja te same ustalenia, jesli z tresci uchwaly nie wynika inaczej;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostegp do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow — wedtug definicji zawartej w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutow budynkéw
istniejacych i planowanych — zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

wysokoSci budynku - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, liczonego od najnizej polozonego wejscia do pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku lub jego czesci, do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub najwyzej
polozonego punktu stropodachu;

uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore nic nalezg do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz do
przedsigwzi¢é moggeych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge niezaliczong do zadnej kategorii
drog publicznych, umozliwiajgcg ruch pieszy oraz ruch i post6j pojazdow;

dojazdach do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkdéw i urzgdzen
budowlanych a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, ksztaltowang w postaci
kompozycji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej roznych funkc;ji.

Inne okreslenia uzyte w uchwale a nie wymienione powyzej, nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich
definicjami zamieszczonymi w przepisach odrgbnych.
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§5

Obowigzujgce elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunkach planu stanowiacych

zalacznikinr 1.1,1.2,1.3,1.4,1.5,1.6,1.7, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14 do uchwaty:

1)  granice terenéw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunkach planu
i obowiazujace w odniesieniu do budynkéw projektowanych, odbudowywanych
i rozbudowywanych;

4)  tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) RM tereny zabudowy zagrodowej,

b) ML tereny zabudowy letniskowej,

c) KDD tereny drog gminnych — drogi dojazdowe,
d R tereny rolnicze,

e) RZ tereny {ak i pastwisk,

f) ZL tereny lasow,

g) RLd tereny zalesien.

Informacyjne elementy, wynikajace z przepisow odrebnych oraz dokumentow polityki

przestrzennej przyjetych dla obszaru Gminy Admoéw, zamieszczone na rysunkach planu:

1) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drég publicznych, ilustrujace fragmenty ukladu
komunikacyjnego poza granicami terenow objetych planem — nie bgdgce ustaleniami
niniejszego planu;

2)  okreslenic kategorii drogi — np. ,droga gminna”, ,droga powiatowa” i ,droga
wojewodzka™.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu

§6

Przebudowa istniejgcej oraz budowa nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego
zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:
przepisow odrgbnych;
praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;
innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i1 ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Dla terenéw, dla ktérych plan zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
ich uzytkowania — do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w
niniejszym planie.

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

W zakresic zasad ochrony istnicjgcych warto$ci urbanistycznych oraz ksztaltowania ladu

przestrzennego w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy i
dopuszczenia:

1) nakaz dostosowania parametréw nowej zabudowy w zakresie jej wysokosci oraz
ksztaltow dachow do gabarytow zabudowy istnicjace;j;

2) nakaz zapewnienia minimalnego - okreslonego w planie - procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w terenach przeznaczonych pod zabudowe;



3)

4)

3)

nakaz zachowania wskaznikow intensywnoéci zabudowy okreslonych dla poszezegélnych
terenéw przeznaczonych pod zabudowg;

nakaz uwzgledniania przy lokalizacji budynkoéw nieprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych wzdluz terenéw drog, ktére obowigzuja dla nowo projektowanych
budynkoéw i budynkow istniejacych poddawanych rozbudowie;

zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach innych niz przeznaczone pod zabudowg;
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje sieci elektroenergetycznych SN
i nN oraz sieci teletechnicznych w terenach przeznaczonych pod zabudowe -
w wykonaniu napowietrznym lub kablowym - do czasu ich docelowej budowy w postaci
linii kablowych ukiadanych pod powierzchnig terenu.

§8

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Dla ochrony $rodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

4)

5)

6)

7

§)

9)

10)

nakazuje si¢ ochrong elementéw $rodowiska naturalnego w terenach objgtych planem;

nakazuje si¢ zachowanie ciggloéci cickdéw naturalnych oraz rowow odwadniajacych;

nakazuje si¢ spelnienie wymagan w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ochrony
przed wibracjami i oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — zgodnie

z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ podnoszenie poziomu terenu uniemozliwiajacego naturalny splyw wod

opadowych i roztopowych do ciekéw naturalnych i rowéw odwadniajgcych;

dla ochrony wod, zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych §ciekow do wod

powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i

zbiornikéw z tymi $cickami;

dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ z grupy moggcych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, jezeli na przepisow odrgbnych wykluczone zostanie oddziatywanie

negatywne znaczace na $rodowisko;

ustala si¢ nastgpujace zasady postgpowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i

roztopowymi z uwagi na polozenie terenéw w zasiggu Glownego Zbiomika Wod

Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm Zamo$¢), Jednolita Czegs¢ Wod

Podziemnych PLGW2300107:

a) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenic terenéw przeznaczonych pod
zabudowg w sie¢ kanalizacyjng z nakazem odprowadzania $ciekow - z wylgczeniem
wad opadowych i roztopowych — do lokalnych oczyszczalni §ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w szezelnych zbiornikach i ich okresowe usuwanie w sposob okreslony przez
gming,

c) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z terendw drég, placéw, parkingéw oraz innych nawierzchni utwardzonych
z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu,

d) dopuszcza si¢ zatrzymywania wod opadowych i roztopowych podczyszczonyeh i
czystych wod opadowych z dachéw na dzialce budowlanej przez odprowadzenie ich
do gruntu,

e) dopuszcza sig¢ retencj¢ wod opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dzialce budowlane;j;

ustala si¢ zasad¢ uwzglednienia glownego krajowego korytarza ekologicznego (Lasy

Roztoczanskie) oraz obszary Natura 2000 przy zagospodarowywaniu terenow objetych

planem;

zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach o ochronie $rodowiska, pod wzgledem

zroznicowanego, dopuszczalnego poziomu halasu uwzglednia si¢ nastgpujace tereny jako

tereny faktycznie zagospodarowane zabudowa mieszkaniowg (RM i ML);

nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednicniem segregacji

odpadéw uzrédet ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow

niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami przyjetymi przez gming

Adamow.



Dla ochrony przyrody ustala si¢ nastgpujgce zasady:

1}  nakazuje sie zachowanie istnicjacych drzewostanéw 2z dopuszczeniem cigc
pielegnacyjnych oraz wycinania poszczegolnych drzew w przypadku powstania
zagrozenie zycia i mienia mieszkancow;

2)  nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania na
powierzchniach wskazanych jako powierzchnie biologicznie czynne;

3)  nakazuje si¢ ochrong drzewostanow w terenie przeznaczonym pod zabudowg zagrodowa
z dopuszczeniem usuwania drzew w miejscu lokalizacji obiektow budowlanych oraz
wewnetrznego ukiadu komunikacyjnego.

Dla ochrony krajobrazu i $rodowiska kulturowego, z uwagi na stan $rodowiska przyrodniczego

i walory krajobrazowe w terenach obje¢tych planem, z uwzglednieniem aktualnego

zagospodarowania terenow sasiednich ustala sig:

1)  ograniczenia wysoko$ci planowanej zabudowy ustalone dla poszczegolnych terenow;

2)  maksymalne, nieprzekraczalne wskazniki powierzchniowe planowanej zabudowy;

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzeni tras
komunikacji publicznej, ktore znajdujg poza terenami objetymi planem,

4)  dopuszcza si¢ przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich kablowanie
dla poprawy standardow estetycznych i krajobrazowych.

Z uwagi na przeznaczenie - migdzy innymi - terendw pod zabudow¢ zagrodowa (RM oraz

zabudowe mieszkaniowej i letniskowa (ML), zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w terenach objetych niniejszym planem.

W terenach przeznaczonych pod zabudowg, przylegajacych do terenow lasow (ZL), przy

sytuowaniu budynkéw na dzialce budowlanej, nalezy uwzglgdni¢ przepisy odrgbne

obowigzujgce w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.

Obowiazuje ochrona znalezisk archeologicznych oraz kopalnych szczatkéw zwierzat a w

przypadku ich odkrycia nakfada si¢ obowigzek zglaszania znaleziska do odpowiednich stuzb
konserwatorskich.

§9

Zasady i warunki ksztaltowania dzialek budowlanych

Dopuszcza si¢ lgczenie dzialek oraz dokonywanie wtomych podzialéw pod warunkiem
speinienia wymagan zawartych w przepisach odrgbnych oraz zapewnienia mozliwoéci ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktorym sa polozone.

W przypadku dokonywania podzialéw geodezyjnych pod obiekty i urzadzenia komunikacji oraz
infrastruktury technicznej, wielko$¢ i uksztaltowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy
dostosowac do potrzeb i funkcji tych urzadzen.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji ksztattu dzialek przez dokonywanie wtérnych podzialow
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w ustaleniach dla terenu, w ktérym sg potozone.

§10
Ustalenia dotyczace ukiadu komunikacyjnego

Ustala sig obstugg terendéw objetych planem przez uklad drogowy w sposéb przedstawiony na
nast¢pujacych zalacznikach graficznych do uchwaty:
1) zalaor L.L:
dla terenu 1.RM ustala si¢ obstugg komunikacyjna z drogi publicznej w ciggu drogi
powiatowe] klasy zbiorczej (3254L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowe;j
nr 546 obr. 14 jedn. ew. Suchowola;
zal. nr 1.2:
dla terenu 2.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej w ciagu drogi
powiatowej klasy glownej (3247L) zlokalizowanej na wydziclonej dzialce drogowej
nr 546 obr. 14 jedn. ew. Suchowola;
3) zal.Nrl.3:
dla terenu 3.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej 1.KDD w ciggu
drogi gminnej klasy dojazdowej (110836L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce
drogowej nr 1149 obr. 9 jedn. ew. Suchowola Kolonia;
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4) zal. Nrl.4:
dla terenu 4.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej skomunikowanej
z droga powiatowa klasy zbiorczej (3255L) zlokalizowana na wydzielonej dzialce
drogowej nr 63 obr. 15 jedn. ew. Szewnia Dolna;

5) zal Nr 1.5:
dla terenu 5.RM ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej w ciggu drogi
powiatowej klasy zbiorczej (3255L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej
nr 63 obr. 15 jedn. ew. Szewnia Dolna;

6) zal. Nr 1.6:
dla terenu 6.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej w ciggu drogi
powiatowej klasy zbiorczej (3255L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowe;
nr 63 obr. 15 jedn. ew. Szewnia Dolna;

7) zal. Nr 1.7:
dla terenu 1.ML ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej w ciagu drogi
powiatowe] klasy zbiorczej (3254L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej
nr 346 obr. 11 jedn. ew. Potoczek;

8) zal. Nr l1.8:
dla terenu 2.ML ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi wewngtrznej skomunikowane;
z droga powiatowa klasy glownej (3252L) zlokalizowang na wydzielonej dzialce
drogowej nr 1591/9 obr. 3 jedn. ew. Bondyrz;

9) zal Nrl.9:
dla terenu 7.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej 2.KDD w ciagu
drogi gminnej klasy dojazdowej (110831L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce
drogowej nr 77 obr. 16 jedn. ew. Szewnia Gorna;

10) zal. Nr 1.10:
dla terenu 8.RM ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej w ciagu drogi
gminnej klasy lokalnej (110825L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej
nr 639 obr. 12 jedn. ew. Rachodoszcze;

11) =zal. Nrl.11:
dla terenu 9.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej w ciggu drogi
gminnej klasy lokalnej (110826L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowe;j
nr 1131 obr. 12 jedn. ew. Rachodoszcze;

12) zal. Nr1.12:
dla terenu 10.RM ustala si¢ obslug¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej (dz. nr 387)
skomunikowanej z droga wojewddzka klasy gltéwnej (nr 849) zlokalizowana na
wydzielonej dzialce drogowej nr 515 obr. 16 jedn. ew. Szewnia Gorna;

13) =zal Nr1.13:
dla terenu 11.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej w ciggu drogi
gminnej klasy dojazdowej (110842L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej
nr 2304 obr. 14 jedn. ew. Suchowola, oraz z drogi wewngtrznej (dz. nr 2090 obr. 14 jedn.
ew. Suchowola);

14) dla terenu 12.RM ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej klasy glownej
(3252L) zlokalizowanej na wydzielonej dzialce drogowej nr 1591/9 obr. 3 jedn. ew.
Bondyrz.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci przy sytuowaniu nowoprojektowanych obiektow

budowlanych od drog — liczonych od krawedzi jezdni odpowiedniej kategorii drogi:
od drogi wojewodzkiej nr 849 — 8,0 m;
od drég powiatowych — 8,0 m;
od drég gminnych — 6,0 m.

Drogi wymienione w ust 2 pkt 1 i 2 znajduja si¢ poza terenami objetymi planem.

Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej do dzialek budowlanych, ktore nie

przylegaja do wyznaczonych w planie drog publicznych i drog wewnetrznych przez

wydzielone dojazdy spelniajagce wymagania jak dla drog pozarowych.

Wymagania dotyczace obstugi parkingowej dla poszczegolnych terenéw zawarte zostaly

w Rozdziale III, w ktorym ustalono przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.



§11
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej.

Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania terenow ustala si¢ zasady ich wyposazenia
i obsthugi w zakresie infrastruktury technicznej przez ustalenia okreslajace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Jako generalne zasady obowigzujace we wszystkich terenach objetym planem ustala sig:

1
2)

3)

utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia zapewniajge mozliwos¢ ich
rozbudowy i modernizacji;

przyjmuje si¢ zasadg uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji;

w granicach terendéw objetych planem dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen isieci infrastruktury technicznej w celu obshugi terenow
przeznaczonych pod zabudowg pod warunkiem, Ze ich lokalizacja nie pozostaje
w sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami niniejszego planu.

Ustala sig nastgpujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode
zabudowy polozonej w terenach objetych planem:

2)
3)

4)

w czgdci tereny wyposazone sg w wodg dostarczang z sieci wodociggowej;

dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych i budowe nowych urzgdzen i odcinkéw sieci
wodociagowej;

dopuszcza sig - do czasu wyposazenia terenow w sie¢ wodociagowa - zaopatrzenie
w wodg z lokalnych ujg¢ wody, w tym ze studni lokalizowanych na dziatce budowlanej;
nakazuje si¢ docelowe wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowg w hydranty
zewngtrzne zapewniajace odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru.

Ustala si¢ nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania §ciekow
z terendw objetych planem:

)
2)
3)

4
3)

ustala si¢ docelowe wyposazenie wszystkich terendow przeznaczonych pod zabudowe
w urzgdzenia i sie¢ kanalizacyjna;

ustala si¢ obowigzek docelowego podlgczania budynkow do sieci kanalizacyjne;j;
dopuszcza si¢ — do czasu wyposazenia terendéw w sie¢ kanalizacyjna — odprowadzanie
scickow do przydomowych biologicznych oczyszezalni Sciekdéw lub do szezelnych
zbiornikow bezodplywowych 1 ich okresowe usuwanie w sposob wskazany przez gming;
zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do gruntu i ich rozsgezkowania;

dopuszcza sig¢ budowg nowych odeinkéw kanalizacji oraz przebudowe i remont
istniejacej sicci i urzadzen kanalizacji.

Ustalenia dotyczace budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych
z terendow objetych planem:

1

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ budowg systemu kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych poza tereny obj¢te planem;

dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu
- przy uwzglednieniu przepisow odregbnych - pod warunkiem nienaruszenia stosunkéow
wodnych terenu lub uzyskania w tym zakresic wymaganych przepisami odrgbnymi
decyzji administracyjnych;

dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich wykorzystania migdzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia
nawierzchni utwardzonych itp.) do zbiornikéw zamknigtych podziemnych lub
naziemnych, usytuowanych na dzialce budowlanej;

nakazuje si¢ utrzymanie istnicjacych ciekéw okresowych i rowow odwadniajacych,

z zapewnieniem niezbednych doj§¢ idojazdéw dla potrzeb ich utrzymania

i konserwacji.

Ustala sig nastgpujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:



dopuszcza si¢ budowg gazociagdbw oraz ich pozniejsze remonty i rozbudowg
w dostosowaniu do zaistniatych potrzeb;
dla projektowanych gazociggow nalezy ustali¢c strefy kontrolowane (zgodnie
z przepisami odrgbnymi), w ktorych zakazuje si¢ wznoszenia budynkow
i sadzenia drzew oraz podejmowania przedsigwzig¢ mogacych zagrozi¢ trwalosci
gazociagu.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w cieplo:

1)  przyjmuje si¢ zasadg zaopatrzenia w cieplo zabudowy potozonej w terenach objgtych
planem przez zastosowanie najlepszej dostgpnej techniki wykorzystywanej w jego
wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodel, w tym: energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
propan-butan oraz paliw stalych z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;

2) dopuszcza si¢ utrzymanic obecnego sposobu ogrzewania budynkdéw i przygotowania
cieplej wody w oparciu o indywidualne Zrodla ciepla i lokalny system grzewczy;

3)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii do wytwarzania ciepla;

4)  dopuszcza si¢ mozliwoé¢ dostarczania ciepla do ogrzewania budynkoéw oraz cieplej wody
ze zrodet znajdujacych si¢ poza terenami objgtymi planem.

8. Ustala si¢ nastgpujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1)  dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych oraz budowg nowych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych w terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowg i przebudoweg -elektroenergetycznych linii
napowietrznych $redniego i niskiego napig¢eia w wykonaniu napowietrznym;

3)  przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ strefy techniczne od
sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych,

4)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii do wytwarzania energii
elektryczne;.

9. Ustala si¢ nast¢gpujgce zasady budowy systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanic istnicjagcych sieci 1 urzadzen teletechnicznych,
z mozliwo$cig ich remontu i przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci 1 urzadzen teletechnicznych stosownic do
zaistniatych potrzeb;

3) nowg sie¢ teletechniczng w terenach przeznaczonych pod zabudowg nalezy — docelowo -
wykonywac jako kablowa, ukladang pod powierzchnia terenu,

4)  dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych stacji bazowych
oraz masztow telefonii komoérkowej i radiofonii.

§12

Ustala si¢ nastepujace wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosei w zwigzku z uchwaleniem planu:
_ 1) dla terenéw RM 1 ML - 20%;
2)  dla pozostatych terenow - 10 %.

ROZDZIAL I11
Ustalenia szczeg6lowe dotyczgce przeznaczenia poszezegélnych terendw i zasad ich
zagospodarowania

§13

L Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ o powierzchni 1,46 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami:
1) LML - polozony w micjscowosci Potoczek (przedstawiony na zal. nr 1.7);
2)  2.ML - polozony w miejscowosci Bondyrz (przedstawiony na zal. nr 1.8).

2, Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg letniskowa w wolno stojgcym ukladzie
budynkéw,
3. Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:
1) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane funkcjonalnie 2z przeznaczeniem
podstawowym;



2)  podejscia i podjazdy do budynkow, miejsca postojowe dla samochodow.

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W granicach terenow ML, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto

nastgpujace ustalenia:

1)  powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mnigjsza niz 1500 m*;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4)  wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,2,

5)  wysokoéé budynkow nie moze przekraczac¢ 9,0 m;

6) nalezy stosowaé dachy budynkow jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gloéwnych potaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45°;

7)  dopuszcza si¢ stosowanie innych katow nachylenia pofaci dachowych niz podane w pkt 6)
nad gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich
wysoko$¢ nie przekracza 3,5 m;

8)  maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dhugosc) — nie wigeej niz 20,0 m;

9) ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub
garazowego przypadajacego na jeden budynek letniskowy;

10) przy sytuowaniu budynkoéw nakazuje si¢ stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych na rysunku planu.

§ 14

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEDJ, o powierzchni 10,9 ha, oznaczone

na rysunku planu symbolami:

1)  LRM - polozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.1);

2)  2.RM - polozony w miejscowos$ci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.2);

3)  3.RM - polozony w miejscowosci Suchowola Kolonia (przedstawiony na zatl. nr 1.3);

4)  4.RM - polozony w miejscowosci Szewnia Dolna (przedstawiony na zal. nr 1.4);

5)  5.RM - polozony w miejscowosci Szewnia Dolna (przedstawiony na zal. nr 1.5);

6)  6.RM - polozony w miejscowosci Szewnia Dolna (przedstawiony na zal. nr 1.6);

7)  7.RM - polozony w miejscowosci Szewnia Gérna (przedstawiony na zal. nr 1.9);

8)  8.RM - polozony w miejscowosci Rachodoszeze (przedstawiony na zal. nr 1.10);

9)  9.RM - polozony w miejscowosci Rachodoszcze (przedstawiony na zal. nr 1.11);

10)  10.RM - polozony w miejscowosci Szewnia Gorna (przedstawiony na zal. nr 1.12);

11)  11L.RM - polozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zat. nr 1.13);

12)  12.RM - polozony w miejscowosci Bondyrz (przedstawiony na zal. nr 1.14).

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowg zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych 1 ogrodniczych.

Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:

1)  zagospodarowanie gruntow urzgdzeniami infrastruktury technicznej dla potrzeb rolnictwa
oraz budynkami i urzadzeniami shuzgcymi wylacznie produkeji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu;

2)  podejscia i podjazdy do budynkdw, miejsca postojowe dla samochodow.

W granicach terenow RM, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowiazuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly a ponadto

nastgpujace ustalenia:

1)  powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m*:

2)  powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni dzialki budowlane;j;

3)  powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze stanowi¢ mniej niz 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

4)  wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mnigjszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,3;

5)  wysokos¢ budynkow mieszkalnych nic moze przekraczac 9,0 m;

6)  wysokoé¢ budynkow inwentarskich i gospodarczych nie moie przekraczaé 12,0 m;
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7) nalezy stosowa¢ dachy budynkéw jako dwu lub wielospadowe z zachowaniem symetrii
nachylenia gléwnych polaci oraz kacie ich nachylenia od 30° — 45°

8) dopuszcza si¢ stosowanie innych katow nachylenia polaci dachowych niz podane w pkt 7)
nad gankami, lukarnami itp. oraz nad garazami i budynkami gospodarczymi jezeli ich
wysokos¢ nie przekracza 4,5 m;

9)  maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku (dtugos¢) — nie wigceej niz 40,0 m;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia co najmniej jednego miejsca postojowego lub
garazowego przypadajacego na jeden lokal mieszkalny i co najmniej jednego miejsca
postojowego lub garazowego przypadajacego na jeden lokal ustugowy;

11) w przypadku hodowli zwierzat nakazuje si¢ gromadzenie nawozow naturalnych
z zastosowaniem szczelnych plyt obornikowych 1 zbiornikow mna gnojowke
zapewniajgcych ich sze$ciomiesigczny okres przechowywania;

12) przy sytuowaniu budynkéw nakazuje si¢ stosowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wrysowanych na rysunku planu;

13) ustala si¢ ochrong obszaru stanowiska archeologicznego nr 6 w Suchowoli (obszar AZP
nr 91 — 88/30), ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw archeologicznych;

14) ustala si¢ obowigzek uzyskania pozwolenia wiasciwych stuzb ochrony zabytkow na
wszelkie roboty ziemne zwiazane z realizacja inwestycji w obszarze stanowiska musza
by¢ realizowane pod stalym nadzorem archeologicznym pelnionym przez uprawnionego
archeologa.

§ 15

Wyznacza sic TERENY DROG GMINNYCH — DROGI DOJAZDOWE, o powierzchni
0,16 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1}  LKDD - potozony w miejscowosci Suchowola Kolonia (przedstawiony na zat. nr 1.3).

2)  2.KDD - potozony w miejscowosci Szewnia Gorna (przedstawiony na zal. nr 1.9).
Podstawowym przeznaczeniem terendw sg drogi dojazdowe z wyposazeniem dostosowanym do
ich klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe,
pasy zieleni, przejécia piesze i przejazdy rowerowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
(odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz
stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

I)  sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej nie zwiazanej funkcjonalnie z droga;

2)  zielen w postaci powierzchni trawiastych, krzewow i drzew.

Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu.
Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich
do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego i bezpieczenstwa ruchu.

§16

Wyznacza siec TERENY LASOW o powierzchni 0,99 ha, oznaczone na rysunku planu

symbolami;

1) 1.ZL - polozony w migjscowosci Suchowola (przedstawiony na zal. nr 1.1).

2)  2.ZL - polozony w miejscowoséci Bondyrz (przedstawiony na zal. nr 1.8).

Przeznaczenie podstawowe terenow dla lasow i zalesien.

Przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:

1)  wewngtrzne drogi érodleéne;

2) wody powierzchniowe;

3) sieci i wurzadzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymagan
zawartych w przepisach dotyczgcych ochrony gruntéw lesnych.

W granicach terenéw ZL, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzujg zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong drzewostanow;

2) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong ciekow;

3) dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane 2z regulacja 1 konserwacja ciekdéw oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

10
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4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen komunikacji pieszej i kotowej niezbgdne; dlaj prowadzeni'fl
wiasciwe]j gospodarki le$nej oraz urzqdzen shuzacych turystyce - z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony gruntdw lesnych.

§17

Wyznacza si¢ TERENY ZALESIEN o powierzchni 0,69 ha, oznaczone na rysunku planu

symbolami:

1) 1LRLd - polozony w miejscowosci Szewnia Dolna (przedstawiony na zal. nr 1.6);

2) 2.RLd - polozony w miejscowosci Potoczek (przedstawiony na zat. nr 1.7);

Przeznaczenie podstawowe terendw dla lasow i dolesien.

Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

1)  wewngtrzne drogi $rodlesne;

2) wody powierzchniowe;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia pod warunkiem spelnienia
wymagan zawartych w przepisach dotyczacych ochrony gruntow lesnych.

W granicach terenéw RLd, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowiazuja zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje sig utrzymanie i ochrong drzewostanow;

2) nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong ciekow;

3) dopuszcza sig inwestycje zwigzane =z regulacja 1 konserwacja cickow oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i1 przeciwerozyjnymi;

4) dopuszcza si¢ budowg urzadzen komunikacji pieszej 1 kolowe] niezbgdnej dla prowadzenia
wlasciwej gospodarki le$nej oraz urzadzen sluzacych turystyce - z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczaeych ochrony gruntow lesnych.

§18

Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE o powierzchni 1,81 ha, oznaczone na rysunku planu

symbolami:

1)  LRi2.R -polozone w miejscowosci Suchowola (przedstawione na zat. nr 1.1);

2)  3.R - polozony w miejscowosci Szewnia Dolna (przedstawiony na zal. nr 1.5);

3)  4.R - polozony w miejscowosci Bondyrz (przedstawiony na zal. nr 1.9);

4)  5.R - polozony w miejscowosci Szewnia Gorna (przedstawiony na zat. nr 1.12);

5)  6.R - polozony w miejscowosci Suchowola (przedstawiony na zat. nr 1.13);

Przeznaczenie podstawowe gruntdw pod uprawy polowe, podlegajace ustawowym

ograniczeniom przeznaczenia na cele nierolnicze.

Przeznaczenie uzupelniajgce obejmuje:

1) uprawy sadownicze i ogrodnicze;

2)  drzewostany (zagajniki, kepy, szpalery) zieleni srodpolne;j;

3)  wody powierzchniowe nie wrysowane na rysunku planu;

4)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5)  niewrysowane na rysunku planu drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

W granicach terenow R, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkow zabudowy

obowiazuja zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaly, a ponadto nastgpujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci ciekow;

2)  dopuszcza sig¢ roboty zwigzane z regulacja i konserwacja cickéw oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3)  zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

§19

Wyznacza si¢ TEREN LAK I PASTWISK o powierzchni 0,09 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem RZ.

Przeznaczenie podstawowe gruntow pod tlaki 1 pastwiska podlegajace ustawowym
ograniczeniom przeznaczenia na cele nierolnicze.
Przeznaczenie uzupeiniajace obejmuje:

11



1) drzewostany (zagajniki, k¢py, szpalery) zieleni §rodpolne;j;

2)  wody powierzchniowe nie wrysowane na rysunku planu;

3)  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4)  niewrysowane na rysunku planu drogi dojazdowe do otaczajacych gruntéw rolnych (poza
granicami terenu objgtego planem).

4, W granicach terenu RZ, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkow zabudowy
obowiazuja zasady zawarte w Rozdziale II niniejszej uchwaty, a ponadto nast¢pujace ustalenia:
1) nakazuje si¢ utrzymanie ciaglosci ciekow;

2)  dopuszcza si¢ roboty zwigzane z regulacja i konserwacja cickow oraz zabezpieczeniami
przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;
3)  zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 20
Wykonanie Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Adaméow.,

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Adamow.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Lubelskiego.

PRZEWADN]CZACA
RADN NN Y
o W,

Bozéema Skiba
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WOJEWODA LUBELSKI

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IF-11.4131.30.2018
WOJEWODY LUBELSKIEGO

zdnia 17 wrzesnia 2018 r.

stwierdzajgce niewazno$¢ uchwaly Nr XXIX/252/18 Rady Gminy Adaméw z dnia 14 sierpnia
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw,

Na podstawic art. 91 ust. 113 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz U.
z 2018 1. poz. 994, z pézn. zm. )

stwierdzam niewazno$¢

uchwaly Nr XXIX/252/18 Rady Gminy Adamow z dnia 14 sierpnia 2018 r. w sprawic micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamoéw,

Uzasadnienie
Uchwala Nr XXIX/252/18 zostala dostarczona organowi nadzoru w dniu 21 sierpnia 2018 r.

Powolujac si¢ na przepis art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, zpézn. zm.) Rada Gminy Adamow
uchwalila migjscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nic narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji. zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi tresé¢ uchwaly, czgsc graficzna
oraz wymaganc rozstrzygnigeia stanowia zalagczniki do uchwaly.

Przepisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w precvzyjuy 1 szezegolowy
sposob normujg problematyk¢ planowania przestrzennego w gminic, zwlaszcza postgpowania
planistycznego, w tvm poszezegolne ctapy procedury planistyeznej, jak rowniez organy wlasciwe do jej
realizacji oraz ich kompetencje (art. 15 1 17 ustawy).

Zgodnic zart. 28 ust. 1 ww. ustawy, istotne naruszenic zasad sporzadzania studium lub planu
nmi¢jscowego, 1stotne naruszemie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenic wlasciwoscl organdow w tvim
zakresie, powoduja niewaznosé uchwaly rady gminy w calosci lub czgsel.

Pojecic ,,zasady sporzadzania micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ interpretowane
jest jako wartosci 1 mervtoryczne wymogi ksztaltowania politvki przestrzennej przez uprawnione organy.
Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyvki merytorycznej, a wige zawartosci aktu
planistycznego (czes¢ tekstowa i graficzna), zawartych w nim ustalen. atakze standardow dokumentacii
planistvczne) (por. wyroki NSA z dnia 11 wrzesnia 2008 r. sygn. akt II OSK 215/08; z dnia 25 maja 2009 r.
sven. akt 11 OSK 1778/08 publ. |w:| CBOSA).

Natomiast pojecie trybu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odnosi
sig do sckwencji czynnosci, jakic podejmujc organ wcclu doprowadzenia do uchwalemia planu
migjscowego, poczawszy od uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu, a skoficzywszy na uchwaleniu
planu.  Tryb  zostal  unormowany  wprzepisach  art. 14 ust. l1art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

W ocenie organu nadzoru uchwala Nr XXI1X/252/18 zostala podjeta z istotnym naruszenigm trybu
1 zasad sporzagdzania planu migjscowego.
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Przcpis art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennvm wyznacza  procedurg
planistyczng, ktora obojmujc ogloszenic o podjgciu uchwaly o przystapicniu do sporzadzenia planu, ctap
skladania wnioskow do planu 1ich rozpatrzenia przcz organ sporzadzajacy plan, wystgpicnic o opinic
i uzgodnicnic do wskazanych w ustawic podmiotdw, opiniowanic i uzgodnicnic projcktu planu z organami
wymienionymi w ustawie, wprowadzenie ewentualnych zmian w sporzadzonvm projekcie planu, wylozZenie
projcktu planu do publiczncgo wgladu, dvskusj¢ publiczng, ctap zglaszania uwag do projcktu planu,
rozstrzygnigele przez radg gminy uwag nieuwzglednionych przez organ wykonawczy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 powolanej ustawy ..wojt. burmistrz albo prezvdent miasta (...) wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu do:

-gminnc]  lub  inngy  wlasciwe),  wrozumicniu art. 8, komisji  urbanistvczno-
architcktoniczngyj,

- wojtow, burmistrzéw gmin albo prezydentdéw miast, graniczacych z obszarcm objgtym
plancm, w zakresic rozmicszezenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- regionalnego dyrcktora ochrony $rodowiska,

- wlasciwych organdw administracji geologiczne] w zakresic udokumentowanvch zloz
kopalin i wod podziemnych,

- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozamej 1 wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska w zakresic lokalizacji nowwvch zakladéow o zwigkszonvm lub duzyvm rvzyvku
wystgpowania awarii (... ),

- wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

- starosty, jako wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendw zagrozonych
gsuwanicm si¢ mas zicmnych,

- operatora  systemu  przesvlowego  elcktroencrgetyeznego  w zakresic  sposobu
zagospodarowania gruntdw lezacvch w odleglosci nie wiekszej niz 40 metréw od osi istniejacej
limii ¢lektroencrgetyczne) najwyzszych napige (...) oraz

b) uzgodnicnic projektu planu z;

- wojewoda. zarzadem wojcwodztwa, zarzadem powiatu w zakresic odpowicednich zadan
rzagdowych i samorzadowych,

-organami  wlasciwymi do wuzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrgbnych,

- wlasciwego zarzadey drogl. jezeli sposdb zagospodarowania gruntéw przyleglych do
pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wplyw na ruch drogowy lub sama drogeg,

- wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpicczenstwa panstwa,

- wlasciwym organcm nadzoru gomiczego w zakresic zagospedarowania terendw
gbmiczych,

- wlasciwym wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania tcrenu,

-(.)

- dvrcktorem regionalnego zarzadu gospodarki wodngj Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia™.

W mysl § 12 pkt 9 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawic
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587) wykonanic czynnosci. o ktorych mowa wart. 17 ustawy. dokumentuje si¢ poprzez
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sporzadzenic dokumentacji prac plamistycznvch, skladajacc) si¢ migdzy innymi z dowoddw przekazania
projcktu planu micjscowego do zaopiniowania i uzgodnicn.

Z dokumentacji toku formalno-prawnego podjetej uchwaly wynika, ze Wojt Gminy Adamow
nic wystapil o uzgodnicnic 1 zaopiniowanic przedmiotowcege projcktu planu do wszystkich wskazanych
ustawowo podmiotéw. W dokumentacji  planistyczngj brakuje dowodow  potwicrdzenia wystapicnia
o uzgodnicnic do Agencji Bezpicczenstwa Wewngtrznego Dclegatura w Lublinic, Zarzadu Powiatu
Zamojskicgo i Zarzadu Drég Powiatowych w Zamodciu oraz potwicrdzenia wystapicnia o opinic do
Marszalka Wojewodztwa Lubelskiego, jako wiasciwego organu wykonujacego zadania administracji
geologiczne] przy pomocy geologa wojewodzkicgo 1 Panstwowcego Wojewddzkicgo Inspektora Sanitarncgo
w Lublinie.

Ponadto w dokumentac)i toku formalno-prawnego brakuje dokumentow, ktore s3 opisane
w zamicszezonym w t¢) dokumentac)i wykazic opinii 1 uzgodnien projcktu przedmiotowcego planu tj.: opinii
Gminne] Komis)i Urbanistyczno-Architektoniczne] przy Wéjcie Gminy Adaméw z dnia 18 lipca 2017 r.
oraz uzgodnicnia projcktu planu  z Dvrcktorem Roztoczanskicgo Parku Narodowego w Zwicrzyncu znak:
PP.753.1.2017.ak z dnia 10 pazdzicrnika 2017 r,

Procedura planistyczna jest procedura sformalizowang, wyznaczajaca zakres 1 kolejnosé czynnosei
proceduralnych wymaganych przy sporzadzaniu planu micjscowcgo. Sformalizowanc — réwnicz w zakrcsic
chronologii podcimowanych dzialan — urcgulowanic tej procedury zjednoczesng sankcjg nicwaznosci
uchwaly w sytuacji istotnego naruszenia trybu uchwalania planu miejscowego prowadzi do wniosku, iz
ksztalt uchwaloncgo planu micjscowego powinicn byvé wezeénic) znany wlasciwym organom, a takze
osobom prawnym i fizycznym oraz jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawnej,
skoro podmioty tc sa uprawnionc do wyrazenia swojcgo stanowiska przed uchwalenicm planu. Celem
sformalizowanej procedury planistyczne] jest zatem m. in.  zagwarantowanie znajomosci aktu
planistyczicgo, a takZze zagwarantowanic mozliwosci wplywu na treéé przyszlego planu.

Z 1stoty obowigzku uzyskania uzgodnicnia dotyezacego projektu planu migjscowego wynika, 17 organ
wystepujacy o uzgodnienie jest zwigzany jego trescig. Zatem tylko pozvtywne uzgodnienie”, moze
stanowi¢ podstawg kontynuowania procedury w zakresic sporzadzania planu.

W wyroku z dnia 8 listopada 2012 1., svgn. akt II OSK 2024/12, Naczclny Sad Administracyjny
orzekl, 1z ratio legis instviucji . uzgodnienia”™ w procedurze planistyeznej, polega na przesgdzajgcym
(relewaninym) wplywie pozytywnego stanowiska  orgame  uzgadniajgeego, na  kszialt. normatywny
postanowien planu. Usiawodawea, nakazufge organowi wykonawcezemu gminy uzgodnicnie profekiu planu
ze wskazanmvmi ovganami (... ) okveslil konsekwencie prawne tego uzgodnienia. Organ uzgadniajgey moze
howiem skutecznie zablokowad uchwalenic profektowanego akti w kszicdcie planowanym przez organ
sporzgdzajgey. Odmowa  uzgodnienia  projektu plame przez uprawniony organ ozraeza niemozrosd
uchwalenia planu miejscowego w planowanym kszialcie. Zas wprzypadku uchwalenia przez rade gminy
plany  micfscowego, mimo  odmowy uzgodnienia  przez uprawniony organ., zgodwnie zdyspozvejg
art. 28 w.p.z.p., skutkuje to. co do zasady, niewasnoscig uchwaly rady w calosci lub w czesci ™.

Dodatkowo nalezy wskazac, iz w dokumentacji planistyczne] brakuje prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu micjscowego, ktorej wymog sporzadzenia wynika z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Tvm samvm nalczy uznaé, iz w toku proccdury planistyezng) przy podejmowaniu uchwaly Nr
XXIX/7252/18 Rady Gminy Adaméw doszlo do istotnego naruszenia trvbu sporzadzania zmiany planu.

Dodatkowo wocenie organu nadzoru uchwala Nr XXIX/252/18 zostala podjeta z istotnym
naruszenicm zasad sporzadzamia planu migjscowcgo.

Nalczy podnicsé, zc podgjmujac przedmiotowsy uchwalg Rada Gminy Adamdw stwicrdzila, zc plan
ni¢ narusza ustalen studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Adamow
przyvjctego uchwala Nr II/3/2002 Rady Gminy Adamow z dnia 4 grudnia 2002 r. z pozn. zm.

W § 10 ust. 2 uchwaly Nr XXTIX/252/18 wystcpuja nastepujace ustalenia:

WUstala sie nastepujgee minimalne odleglosci przy sytwowaniv nowoprojektowanveh  obiekiow
budowlamveh od drog — liezonyeh od kvawedzi jezdni odpowiednie kategorii drogi:

od drogi wojewddzkief nr 849 - 8,0 m;
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od drdg powiatowych — 8,0 m;
od drdg gminnych — 6,0 m™,

Natomiast w studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy Adamow
przyvjetego uchwala Nr 11/3/2002, wdziale Ill. Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej,
w rozdziale 3. Kicrunki i zasady ksztaltowania tcrenow zabudowanych wystepuja nastgpujgcee ustalenia:

SLapewnienie dogodnyveh warunkdw zamieszkania ze zrdznicowaniem [ypow, standardow zabudowy,
w dostosowaniu do potrzeb i aspiracii mieszkancow przy zachowaniv podstaowowych standarvdow
uzbrojenia terenn wymaga: (...)

- utrzymania minimalnej odlegtosci linii zabudowy od krawedz jezdni drogi wojewodzhiej:

dla obiektow nie prieznaczonych na staly pobyt ludzi: - 10 m w terenie zabudowanym,- 25 m poza
terenem zabudowy;

dia obicktow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 30 m dla budynkow jednokondyvgnacyinych, -
40 m dla obiektow wielokondygnacyjnych, - 130 m dia budynkdw szpitali, sanatoriow iinnych
wymagajgeyeh szezegaolnei ochrony:

- zachowanie minimalnef odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni priy drogach powiatowych:

dla obiektow nie prieznaczonych na staly pobyt ludzi: - 8 m w terenach zabudowanych, - 20 m poza
terencm zahudowy,

dla obicktow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 30 m dla jednokondygnacyjnych budynkow
mieszhalnych i uivtecznosci publicinej, - 40 m dla wielokondygnacyinych budynkow mieszhalnych
iutptecznodci, - 130 m dla budynkow szpitali, sanatoriow i innveh wymagajgcych szezegolnef
ochrony;

- utrzymania minimainej odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni przy drogach gminnych:

dla obiektow nie prieznaczonych na stady pobyt ludzi: - 6,0 m w terenach zabudowanych, - 15 m
poza terenem zobudowy,

dla obicktow przeznaczonych na staly pobyt ludzi: - 15 m dla jednokondygnacyjnych budynkow
mieszhkalnych i uiytecznosci publicznej, - 20 m dia wielokondygnacyjnych budynkow mieszhalnych
i ulytecznodci publicznej, - 80m dla budvnkéw szpitali, sanatoriow i innveh wymagajgeyeh
szezegolnef ochrony; (.. )7,

Jak wynika z powvzszvch zapisow przedmiotowy planu narusza ustalenia studium uwarunkowan
1 kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo gminy Adaméw w zakresic okreélenia wiclkosci minimalnej
linn zabudowy od drog1 wojewddzkie), drog powiatowych 1 gninnych.

Z trescr art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze ustalenia
studium sa wigzace dla organdéw gminy przyv  sporzadzaniu  plandw  migjscowyvch.  Zgodnic
zart. 15 ust. | powyzsze] ustawy wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
1 graficzng zgodnic z zapisami studium.

W wyroku zdnia 10 listopada 20161 Naczclny Sagd Administracyjny wywiodl, zc: . Chociaz
studium nie ma wmocy akty powszechnie obowigzujgeego. wnie jest aktem prawa miejscowego, to jako akt
planistyczry okresia polityke przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy gminy przy sporzgdzaniu
miejscowego planu  zagospodarowania  przesirzennego. Okreslone obszary gminy mogg mied zatem
okreslone  przeznaczenie w planie  miejscowym, jesSli wezesniej w studinm  uwarnnkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmina wskaze laki rodzaj przeznaczenia dla tveh obszarow. Uprawnione
Jest zatem twierdzenie, ze ustalenia planu miejscowego sg konsekwenciq zapisow przyigtvch w studium. Plan
zagospodarowania przesirzennego ma slanowié uszezegolowienie zapisaow zawariych w studivm, nie moze
prowadzic do zmiany kierunkow zagospodarowania objetych studium. Zmiana przeznaczenia terenow
w planie miejscowym, jezeli nie bvia przewidziana w studium, moze byé dokonana przez gmine wylgeznie po
uprzednief zmianic siudium wwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przesirzennego, z zachowaniem
trybu, w jakim studium jest uchwalane ™ (wyrok NSA z dnia 10.11.2016 1., sygn. akt IT OSK 296/15).

Przyjccic przcz Rad¢ Gminy Adaméw w zmianic planu ustalen cwidentnic naruszajacych ustalenia
obowigzujaccgo  studium  stanowi istotne naruszenic  zasad sporzadzania migjscowcgo  planu
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zagospodarowania prowadzacc do nicwaznosel tego aktu w czesel, w ktore) wystapila sprzceznosé pomicdzy
ustaleniami planu i studium.

Dodatkowo nalezy wskaza¢ naruszenie zasady sporzadzama planu miejscowego poprzez objecie
ustaleniami  planu tcrenow, ktore mnicsa objete  granicami  opracowania przecdmiotowcgo planu,
przedstawionymi na zalaeznikach do uchwaly Nr XII/114/16 Rady Gminy Adaméw z dnia 29 kwictnia
2016 1. w sprawic przystgpicnia do sporzadzenia micjscowego planu zagospedarowania przestrzenncgo
gminy Adamow, Dotyczy to nastgpujacyeh terendw,

- ¢czgsé terenu zabudowy zagrodowe] o symbolu 7.RM, ob¢jmujacy dzialki o nr ewid.
20071, 201/2, 2011214 oraz teren zabudowy zagrodowe] osymbolu 7a.RM, polozone
w micjscowoscl Szewnia Gorna (§ 14 ust. 1 pkt 7 tckstu uchwaly, rysunck planu stanowigey
zalacznik nr 1.9 do uchwaly),

- teren zabudowy zagrodowej o svmbolu 11.RM., polozony w migjscowosci Suchowola
(§ 14 ust. I pkt 11 tekstu uchwaly, rysunck planu stanowigey zalacznik nr 1,13 do uchwaly),

-teren  rolny - o symbolu  6.R.  polozony w migjscowosci  Suchowola ( §
18 ust. 1 pkt 5 tekstu uchwaly, rysunek planu stanowigey zalacznik Nr 1.13 do uchwaly).

W occnic organu nadzoru takic okreslenia granic obszaru objctego plancm jest dzialaniem istotnic
naruszajacym art. 20 ust. 1 w zw, zart. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Jak stanowi powolany wvzej art. 20 ust. | ustawy czesé tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czesc
graficzna oraz wymaganc rozstrzvgnigeia stanowia zalgczniki do uchwaly. Zgodnic z art. 14 ust. 2 ustawy
integralng czescig uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzenncgo jest zatacznik graficzny przedstawiajgey granice obszaru objgtego projcktem planu.

Z powyzszych rcgulagji wynika, zc rola uchwaly w sprawic przystapicnia do sporzadzenia planu
miejscowego jest wszezecie wlasciwego procesu planistycznego oraz wyvznaczenie - w zalaczniku
graficznym — granic obszaru, jakicgo dotvczy¢ beda ustalenia przyszlego planu, a zatcm okreslenia granic
przvszlych dzialan planistveznych (por. wyrok NSA z dnia 21 lipca 2010 r., svgn. akt OSK 964/10; wyrok
WSA we Wroclawiu z dnia 17 stycznia 2012 r., svgn. akt IT SA/Wr 828/11).

Nalczy wskaza¢, 1Z z przepisow ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wynika, 1z
rada gminy ma swobod¢ decydowania o przystgpicniu do sporzadzenia planu micjscowego 1 obszarze
objetym planem. atakze przeznaczeniu terendow 1 sposobu ich zagospodarowania (wladztwo planistvezne).
Jednoczednic zaznaczyé nalczy., Zc zmiany obszaru objgtcgo projcktowanym plancm moze dokonad
wylgcznie rada gminy w drodze zmiany uchwaly intencyjne). Dzialania te nie moga zostaé podjete dowolnie
1 uznaniowo przcz wojta w trakcic rcalizacji procedury planistyczneg. Jesli wige w toku sporzadzania planu
miejscowego  wyniknelaby  potrzeba zmiany  przebiegu granic  obszaru, wowcezas konieczne  jest
skorvgowanic uchwaly o przystapicniu do sporzadzenia migjscowego planu  w odpowicdnim  trvbic.
W przeciwnym razig, uchwalajge micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rada gminy ma
obowiazek zachowania granic obszardw, ktore zostaly wyznaczone w uchwale intencyine).

W  occnic  organu  nadzoru, powickszenic granic opracowania przedmiotowcgo planu
zagospodarowania przestrzennego o obszary nicobjgte uchwalg Nr XI1I/114/16 w sprawic przystapicnia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Adaméw. stanowi istotne
naruszenic zasad uchwalenia planu,

Uchwala Nr XX1X/252/18 jest obarczona rdéwnicz inng istotng wada prawna.

Jak stanowi art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan migjscowy
sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzyvstanicm urzgdowyeh kopii map zasadniczych albo w przyvpadku ich
braku majp katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobic geodezyinym 1 kartograficznym. W my$l §
5 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzenncgo projckt rysunku planu micjscowego sporzadza si¢ w formic rvsunku na kopii mapy, o ktorej
mowa wart. 16 ust. 1 ustawy, zawierajace] obszar objety projektem planu miejscowego wraz zijego
niczb¢dnym otoczenicm.

Powyzsze wymogi, w odnicsicniu do mapy wykorzystanc) do sporzadzenia zalgeznikdw graficznych
do przedmiotowe) uchwaly Rady Gminy Adamow nie zostaly spelnione.
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Nalczy wskaza¢, 1z rysunki planu stanowiace zalgczniki graficzne do uchwaly Nr XXIX/252/18
w ¢zgsel nic zostaly sporzadzone na mapic. Dotyezy to nastgpujacych terendw:

- czgst terenu zabudowy zagrodowe] o symbolu 3. RM, polozonego w miejscowosci
Suchowola Kolonia (zalacznik Nr 1.3 do uchwaly),

- czgs¢ terenu rolncgo o svmbolu 3R, polozoncgo w micjscowosci Szewnia Dolna
(zalgcznik Nr 1.5 do uchwaly),

-teren lak 1pastwisk osymbolu 1.RZ, polozony w migjscowosci Szewnia Dolna
(zalgcznik Nr 1.5 do uchwaly),

- czgs¢ terenu lasoéw o symbolu 2.ZL, polozony w micjscowosci Bondvrz (zalgcznik nr
18 do uchwaly),

- czgst terenu zabudowy zagrodowe] o symbolu 7.RM, polozonego w miejscowosci
Szewnia Goma (zalacznik Nr 1.9 do uchwaly).

Na wskazanvch zalacznikach stanowiacych rvsunck planu, poszezegélne obszary objetc zmiang
znaydujg sig w czesel na mapie, zas w czesel na tle niezawierggeym jakichkolwiek naniesien. Nalezy zatem
stwicrdzi¢, iz w przypadku wymicnionych wyze) zalacznikdw do planu, wskazane przez ustawodawce
wymogi dotvezgce tresci mapy, na ktorej sporzadza sie rvsunek planu nie zostaly dopelnione.

Gléwnym celem opracowania planu miejscowego jest okreslenie przeznaczenia 1 sposobu
zagospodarowania tcrenow.

Rysunck planu nanicsiony na czysta kartke nic ma mocy prawnc] zuwagi na nicmozliwose
odniesienia go do rzeczyvwistego stanu terenu, ktdry powinien zosta¢ przedstawiony na aktualnegj mapie.

Przepisy  rozporzadzenia Ministra Infrastruktury  w sprawie wymaganego zakresu projektu
mig¢jscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo stanowia, 12 projckicm planu micjscowego jest projekt
tekstu planu miejscowego 1 projekt rysunku planu migjscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresé
uchwaly rady gminy 1 jego redakcja przybicra postaé przepisow prawnych. Rysunck planu jest zalgcznikiem
graficznym do uchwaly w sprawic planu migjscowcego 1 obowiazuje on w takim zakresic, w jakim tekst planu
odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznic na rvsunku.

W kontckscic powyzszego nalezy stwicrdzi€, 1z fakt wadliwic sporzadzonych zalacznikow
graficznych skutkuje tym, ze ustalenia czgsel tekstowej dla terendéw oznaczonyeh na tych zalaeznikach
pozostana bezprzedmiotowe. Brak zalgcznikéw graficznveh sporzadzonych zgodnie z przepisami prawa
powoduje, iz uchwala jest nigczyiclna, bowicm jgj treéé nic ma odzwicrciedlenia w rysunku planu,

W wyroku zdnia 18 lipca 2018 r.. svgn. akt [I OSK 2033/16, Naczelny Sad Administracyjny orzckl,
1Z: Zgodnie  z.brzmieniem art. 16 ust. T upzp.  plan  miefscowy  sporzgdza  si¢ w skali 111000,
z wykorzysianiem urzedowych kopii map zasadniczych, albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonveh w panstwowym zasobie geodezyinvm i kavtograficznym. Przepis fen wprowadza jednoznaczng
zasadg, ze plan miejscowy sporzqdza si¢ z wykorzystaniem kopii wrzedowych map. Musi 10 by¢ mapa
zasadnicza lub katasiralna w razie braku zasadniczef. a plan musi by¢ naniesiony na kopig 1ef wiasnie mapy,
a nie na dowolnef mapie stworzonej dia celow postgpowania planistycznego. (... ). Formalna koniecznosd
wykorzysiania urzedowveh poditadéw mapowyveh dla celow planistveznyeh ma na celu zagwaraniowanie, ze
dane z zasobu geodezyvinego i kartograficznego nie zastaly w 2aden sposob zmodvfikowane w trakcie prac
nad projekiem plam: miejscowego ™.

Jak wskazujc art. 28 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, istotnc naruszenic
zasad lub trvbu sporzadzania planu migjscowego powoduje niewaznos¢ uchwaly rady gminy w calosci lub
czgsel,

W tvm przypadku, zuwagi na charakter irozmiar stwicrdzonych uchvbien  stwicrdzenic
niewaznosci uchwaly Nr XX1X/252/18 Rady Gminy Adamow w calosci jest uzasadnione.
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Na ninigjsze  rozstrzyvgnigeic  nadzorcze  przysluguje  skarga do  Wojewaodzkicgo  Sadu
Administracyjnego w Lublinie, zlozona za moim posrcdnictwem, w tcrminic 30 dni od daty jego otrzymania.

Wojewoda Lubelski

Przemystaw Czarnek

Otrzyvmuja.

1) Wojt Gminy Adamow

2) Przewodniczacy Rady Gminy Adamow
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